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1.

PREMESSA

Il soltoscritte dott. comm. Giuseppe Testa, nato a Torremaggiore (Fg) I 04/05/1954, C.F:
ISTGPPSAE0ELETIL - P va 03507470717, iscritte al n® 1495 del"Ordine dei Dottor Commercialist
ed esperti contakili di Foggia, con studia professionale In Toremaggiore olla Via Luigi Grassi n. 8,
rcevuto lincarico dal doft. Matteo Maura Albanese, Commizszanio Liquidotore dello Societa
Coopercliva Svevo lucera a rl, con sede legale in Lucera a Viale Crazio, n. 1 iscritto olla
Camera dl Commercio di Foggio al numerc R.EA. FG-52627, codice fiscalefpartita LV.A. n
00130360712, di determinome il pid probabile valore di marcate, in collaborazone con il dot
agr. Giovannl Grasso C.F: GRSGNNATBOSET 141, iscritto al n® 480 dell’' Ordine dei Doltor Agronomi
e Forestall della Prov. dl Foggio, ho redatto lo presente Perizia per o Stima dell'intero

compendio immobilicre, con lo scopo di procedere allo sud cessone

Fota ingresso
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2.

INFORMAZIONI GENERALI

2.1. Autorizzazioni e Concessioni edilizie

Il complesso produttive oggetto di stima, & stato realizate alba periferio del Comune di
Lucera nel 1957 dalla Cantina Cooperativa della Riforma Fondiaria, pertanto prima delia Legge
n® 745 del 01/09/1947 data in cul diventava necesara il fiiole ediida. Nel fempo furcno
naceassaf altr interventl costruttivi chea sono stali reclizzali ira 1 1987 2 I 1988 od opera della
slessa Conting, che nel frottempo aveva cambiato ragione socicle In Sodetd Cooperativa
wvewd Lucerd arl Con la stessa boase associalva & Con D stesso scopo di per l'acquisizione e
traslormazione delle uve in mosti @ vini.

Gl immobil realizofi dopo il 1947 honno pravisto il nkascio di pid concesson ediime. Da
una onokl dello documentazione custodito presa gl uffici dello Cooperaliva, s & ricavalo
quantc sEgue :

« Concetsions ediizian, 1338 del 08/06/1787;

« Concessions edizia variante n. 1403 del 10/02/1788;
= Concessione edizia varante n. 1445 del 24/06/1788; / X
« Concesions edilzion. 1482 del 23/12/1788;

+ autorizzazone ediliza n. 450 del 220671968, :.;'

« Autorizazone edilizia n. 586 del 26/11/1968; \
+ Licenza di uvsobiita. %

Per quonto figuarda gl impianti, presenti in fulhi gl icmmobili, non sono il disponibili e
documentadon che altestano lo regolore esecuzicne degli stessi e la regolore manutenzicne
nel fempo. inollre per lintfero compendio immobiliore non & presenie o cerdificogicne
anargetica e la cedilicadione anfincendio.

Mon & slale possibile venficore il funzionomente d alcun impianio, sio elebnci che
anhncandec,

Per quanto riguarda gl allaccl estemi, ko propreta & servita da ocqua proveniente dallo
refe dell’ Acquedotio Pugliese.

Lo stafo di conservozione delle opere sopra descrifte non ha evidenaialo, in 1g5e di
soprallvogo, stuiture soggette o nloscio stafico. L'areo di sedime ncade 0 und 20Nd
aifficieniemente drenata, mo dol 20/03/2003 con lNordinanza n. 3274 & classiticata come
sErrica Insieme a tutto il ertorio nazionale. -
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Nella presente relazone di stima, sl & proceduto a determinare il pid obakbile vobore di
mercato, anche in considerazione di quanto sopra fportato,

2.2. \Verifica Ipotecaria

Da pedona |potecaria del 07/02/2023, allegata alla presente relazione, rsulla in moado
sintetica il seguente elenca:

1. ANNOTAIIONE CONTRO del 03/08/2005 - Registro Porlicalore 780 Regisiro Ganerale 6331
Pubbilico ufficiale DI TARANTO ROCCO Reperodo 9433 del 04/05/2005
AMMNOTATIONE A ISCRIFIONE - CANCELLATIOMNE TOTALE
Formoild di rfedmento: Iscriziona n. 2521 del 1988

2. ISCRIZIONE CONTRO del 21/11/2008 - Regisiro Parficolare 1411 Regisiro Generale 7584
Pubbico ufficiale DI TARANTO ROCCO Reperdonic 10118/3414 ded 1871 1/2005
IPOTECA VOLONTARIA darvante da COMNCESSIOME A GARANEILA DI MUTUD FONDIARID
Irrwmobdi sifi in LUWCERA[FG) - SOGGEITO DERITORE
¥ Documeanti successivi comalali;
. - Comunicozione n. 713 del 08/10/2010 di eslinzFione lolols delfobbligazions avvenuta
in data 10/08,72010
CANCELLARICNE TOTALE eseguitc in data 12/10/2010 (Art. 13, comma 8-decies DL
FIA007F - Art.40 Dis D. Lgs 385/1993)

3. ISCRITIONE CONTRO del 04/08/2010 - Registro Parficolore 881 Registro Genarale 8508
Pubkblco ufiiciale SCROCCO ORANA Reperorc 51559/23558 del 28/07/2010 IPOTECA
VOLOMTARIA dervonie do COMCESSIONE A GARAMIIA DI FINANZIAMENTD Immotzil siti in
LUCERA[FG) - SOGGETTO DERITORE

2.3. Contesto Urbanistico

Gli immabil in oggetto, sono ubicoli catastaimente al Foglio 30 @ Plle 22 & 490 dellagro di
Lueers, ed in relagdone cl P.UG. del Comune di Lucerg, feadono su un lereno classificato
al'art, 223 defle NTA in CEMIn (Contesto murale multilunzionole Insedioto). Eienfrono
nal'invanionie sirutturcle del sstema stodco architettonico cono visuale dei 4 Em, [arf. 17.19
delle M.T.A.)

Ak
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3. PROPRIETA' IMMOBILIARE

Il complesso immobiiare & nellinters & pieno diitto di proprietd della Societd Cooperaliva
svevo Lucera in liquidazdione coatta amministrative all'indirize o Viale Crazig, n. | Lucerg in
Prowingia di Feggia.

Gl immobli sono individuakili in un vnico lotto indipendante, collocala alla primo periferia
del centro obitate del Comune di Lucern, esteso per una suparficie di mg 14.340, idenlificalo
nal Catosto dai Fabbiicati del Cemune di Lucera (Fg) al Foglio 30 parlicella 92, sub 1 e parlicalla
4920 sub 1, clossificala come calegoria A0 con Rendila di € 27 132,00, Comspondendi alle
parficelle 72 e 490 del foglo 30 del Catasio temreni del Comune di Lucera.

Flonimetria coiasiale

Maolle vicinonze degll immobili in oggetto. sono presenti alcuni insediamenti commarcial,
residenziali, aree agricole, ma anche il depuratore. I'isola ecologica per 1o stoccaggio dei nifiuti
urbani e il cimitero comunale.

L'agro di Lucera & infalti famoso per le intense affivitd cerealicole e oroluticole. olire al
tatto che || sue compransornio, nentra nell'area della 0.0.C. [Denomizione di Origine Controllata)
“Cacc's Mmillte di Lucera®.
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I complesso produitivo @ stoto redlizate a verso la fine dagll anni cinguania, dall’allero
“CANTINA COOPERATIVA DELLA RIFORMA FOMDIARIAY per pol successivamente modiicara o
denominozions in “COOFPEREATIVA SVEVO LUCEREA".

L"-l'-!'l:l":l-l.|r|-' L

i _..l

Foto oera

L'accesso dlla propretd & assicurato dal varco comobie posto a Nord e aflaccia
direttamente sul Viale Orazio, dotato di amoio cancello par ' enfrata & Fuscita degll auvfomezd.
Il cancello di entrota e di uscita & scomevole con aperturg elelirocomandata.

L'intera area produttiva & dolala di recinziong in murelto di cls con ringhiera metalica, |
piorzale risulta osfaltoto, pardialmente illuminota con far 8 neon, ed prasante un impianto di

videosorveglianza,
C .I
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4. DESCRIZIONE

CEECTE@OMmMB O R >

. Piorzale;

Il complesso Immobiliore rsulta costiivito da pll edificl e strutture distiibuite sul'infera area
di proprigtd In manlera non lineore, perfanto per una analsl e valutadone compransibile, sl &
proceduto od una numerozions sequenziale degll stessl, In modo che sl possono faclmants
individuare nella planimetio olegala ofa presente relodone di slima e seconda il quale 5 &
procedulo olla descrizione e valozione:

Legenda

Corpo di fobbrico cendrole;
Deposita 1 ;

Deposito 2;

Cabing pasa;

Cabing eletiico;

Serbatol in acciaio e tettolao;

. Tetloia in fermro e vasche di scorco delle uve;

Teticiain C.A. 8 vasche di scanco delke uve;
Vosco di depurcrione;
Sles in occicio;

. Mogozzino

Deposito;
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4.1. Corpo di fabbrica centrale (immobile A)

Immadiatamente dopo lingresso alla Cocperativg, & presente | pdmo Immobile,
destinato agl ufficl, kboratoio, magoming imbottigiamento, vendita e vasche deposito vina.

\-\ Corpo di fabbrca centrale
L'immobile & stoto redlizoto in cemenio asmato e tompognature in fufo, suddivisein:

= pigng tera
- saminfemato,

Dal plano femrg, sl cccede al punto vendita, al depesito per I'imbottigliomento, e do alli
Ingressl & possiblle accedere ogll uffic], allo sl runionl e ol loboratario,

Il ponio vendita presenta rifiniture inteme buocne, con povimenio de! tipo indusiiale, come
anche, nella zona di imbotfigliamenta, depesite & nello zona vendita. Negli uffici. nella saka
runionl & nel laboratorio il pavimento & in graniglia di cemento. Gli infissi estemi sono in alluminio
convelro singolo e grate In ferro, le porte song in alluming con vetro singolo e seronda in femo,
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Plana femra - e
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Picno terma = Punts wvencdibe
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Piano tema - Zona imbottigliomen fo
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Plano terma = 2ona Citerne

I pavimento & del tipo Industriale, le dfiniture dsultano scarse con presenza di efflorescenze
sulle pareti.

Dall'interno & possiblle occedere al piono seminterrato, ove sono  presenti ke bottaie e le
vosche In cemento per || deposito delvino.,
11
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Fiono semintemato = Botaio T

|'-. e~

_l'lr &

] - A

4.2. Depositi (immobili B e C) k

Sono presenti gl immeobili odibiti g deposlo, contraddigtinti con |& letere B e C. L'utllizzo
del primo & guello di frcovero delle attrezzature e del moteniale di utiizze, per il secondo & per la
cuslodio dai prodolli prondi al cance e glla spedizone,

I deposito B realizzalo in cementa armate con copertwa @ tompagnature in pannel
prefabbrcati in c.a., infissi in ferro vetro e occesso tromite porta in fero scomevole. Limpionto
slettico dotato di canaline a vista del tipo ignifughe.

| depasite © invece, & stalo realizalo con siruttura portante in muratura, coperfura a
caprale in fero con chiusuro in lamiere, senza inhiss @ "accesso avviense tramite saracingsca in

ferra ma da rpdsiinare.

O

Daott. Comm. Testa Giuseppe
Tel. 0B82/383140 - email: pepping testa@tiscali.it - Pec: giuseppe testa /4@ pec.commercialisti it




depoclio B

Deposito C
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4.3. Pesa a ponte (immobile D)

Entrando daoll'acceso principale, sulla destra, roviomo Mmmaobile D, peso o ponle con
gabbiotto antistante per pesare gl automezz con le uve all armvo e il mosto o vino allwoila.

Fesa a ponte & gabbiaita

La pesa o ponle ho le dimansioni di mi. 3.00 x 8.00 ed una porata d& 30 tn ma non &
funsonante.

La cabing & costiluita da un unico vano. reclizals in muratura partante & solaio in leters-

cemeanto, 'accese & con porfa di femo vetro ed & prasente un unico aresto infisso in lemo vero,
per ko visla ed il confrolo sulla pesa.

R
N

T
A

/

aad'

A
L
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4.4,

contraddistinto con la letterc E, & la
cobina eleftica utile per gli Enfi
distributeri di energia  per a2
frasformazdone ed  erogodone
dell'energia elettiica di MT/BT.

portante con soldic 0 lotero
cemento, interomente infonocaoto,
composio do un unico vano can :
acceso framite porta in femo, ove o
song presendi | quodn sletinci MT &
BT.

quadre  glefiico  genergle  della
canfing, tutto il resto & del'ENEL che
defiene la tervitd & che partanto &
dda considerdre nella shma,

Cabina Elettrica (immaobile E)

i Lot jals) o fabbriea

Realizzoto in murafurg

Allirteme sulla destra <& il

e ssmrum

'I,i%g 0I5 |
o - I'-F l:g TA I'.Ii%
1N nim 5 '

| 'H.I"ﬂl i i
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Tettoia a protezione delle presse (immobile F)

Con la leftera F & indicoto ko
valutoaone dello  siruftura  in femo
"lettoia™ con coperura in lomisra
ancato, plostini ipe e coprate in fero,
reqlizzoto per lo prolezione dele presse
per la lovorazgions delle uve. MNel press
sono presenti anche serbatoi in accigio
Nox. K Cul descnoone e nmandata al
paragrate 4.12 dedicata ai ssarbatai &
cistarme,

17
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4.4. Tettoia in Ferro — (Immobile G)

| corpl di fabbrica contradgdistintl con la lettere G ed H sono le dus feltole poste dlle spolie
del compo centrale. La tettcla cortraddistinta con lo lettera (G) & stata realezale con pllastl @
capricte in femo con copertura in lamiera, posta a pratezione delle vosche di scanco dele uve,

Tettala - immobile [G)
4.7. Tettoiain C.A (Immobile H)

L'alira teltola confraddistinta con ko lettera (H) invece. & stata realizzata con pilasti in
camanta amato e solak in latero-cemento, sempre g protezione delle vasche di scarico delle

uve all'arive.

Teticio - immabile (H)
18

Dott. Comm. Testa Ginseppe

Tel, 0882/383140 - email; pepping.testa®tiscaliit - Pec: gluseppe testa?4 @ pec. commerclalisti.it




4.8. Vasca di Depurazione (immaobile | )

Il corpo di fobbnco contraddistinto con la leflera | 1} & una vasco di depwrosions delle
acgue reflue. non pid uliizzata. realizzola in parte c.a. e parta in fermo per le ispezdoni dello
stessa. Dal sopralluogo si @ potulo verlicore 'ossoluto stofo di abbandono do renderlo
assoduiamante inutilizzabde & par ess0. non essando passibile nessun futiizzo, & sialo consideralo

| solo cosio o smaltmento dael moatenabe o nsulta.

19
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4.9. Silos in acciaio ( Immobile L)

Con lg lettera [ L ] sono statl contraddistingi 1 silos In acciaio con struflura estema in fero

peril controllo e la manutenzione deqli stessi. La copacitd di questi serbalol & di Kl 5.200 1T'uno.

Silos - immobdle (L)

4.10. Magazzino - Deposito (immobiliMe N )

Gl unici immokili che ricadono sulla parficela 492 sono apounto quelle contraddistinto
con ka leltera | M ), @ gquello contraddistinte con la lettera [ N |, adikili o magazine efo orchivio
per la decumeniazdane degl uffic, realizzati in muralurg di fipe portante, con solaio In latero-

cemanto,

Le paretl dsultano Intonacate a clvile e finteggiate, lo povimentadone & del fipo o
marmette in graniglia. Nef'lmmobille M & presente un bogno, complato di sanitord, dvestito con

plastrelle, Gli infissl sono In legno verniciato con vetro singolo e le parla in lagno.

20
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Moagazing - immebie | M|

Depasite - immokis [ M)

.
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4.11. Piazzale, recinzioni (immobile O )

L'intera area recintata, compreso ghi edificl sépra dascritli ricoprono un'ampio area i
cirea ma. 14.240. 1l terreno, non occupalo da edifici, Aisulta nello sua quasi lolalitd oslolloto e
adibilo a plazale, ad eccezdone delle due zone peste nello parte Nord, dove compaiono dalla
aree verdi con bassa vegetozione a nond e alberi wiil o generare ombra rella zonao refrostante
ali utfics,

Folo cereo

Mel piazale sono presenti punfi luce neon sugl edifici @ fori posti sopra alcune strutture,
mia in ossena di luce aletiica non & stato possibile verficans se fundonantl.

La recindone, prasente sulinlero perimealro dell oreaq, si estende per circa ml. 500,00, Essa
& formota da un muratto in cs armalo di altezza varabile, sormonlalo da pannelli metalici in
ferro Zncato lungo il fronte strada, menfre il Ioto posteriore e parte dei laterch, i murelio in cls &

sarmontato da pannelli prefabbricati di cemento.

) (#*" 4
?J 22
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4.12. Serbatoi-cisterne in acciaio e botti

In gueste paragrafo sono elencafi 1 serbatel cistema In acclolo, amovibil per una
capachta di crca HI 20.000 e le machine altrezature ancora presentl.

Jang infali ancoroc presenli;

1. serbalol i vano fipo & dimensiont;

z fittri di wvaria geners { astrafl
fitranfi/alluvionaggie/a membranea);
varie pampe;
impiarto di refigeraziones (serbatel palmanl —
impiarto figo];

8 inea di imbottiglamenta per batliglie;

é. inea ci iImbofitiglemento perdome da 5 |If;

7. malerale < loboralorde (vore velrere -
blancla - distilatice);

8. pesaa ponte;

. implanto bolopigiante:

10. impiante wvasca pigiadiraspatrice sotle i
rettoia

11. impiante vasca pigladraspatriice soffe o

4 tettoia H;

C
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12, botti in legro di rovere per unda capaciid o H 2.430,

Di seguito sirportono alcune foto llustrative del materale sopra elencato:
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5. CRITERI DI STIMA

In consideradione del'esigenzo di prvilegiare  un'impostazione aodeguctomente
pradernziale, nelllambito del chlerd che lo dotiing e lo prafico comente suggerscong -
considerato che frattasi i alcuni edifici a destinazione d'vso induskiale non rienfranti guindi in
contesti di mercate corglerizzali da frequenhi fransadioni immobiliar - 5 rfiene equo valuiore
limmooile in base ol crterio della stima sintefico-compoarofiva con | comenti walon medi i
mercoio lecale. Le fonli di informozicne song 'Agenza del Termilano, agende immobilian locol
& colleghi.

Far le indogind volte ad ottenere nformazioni & notiziz il sul valore di mercafo dei beni In
oggeito sono stofi ulifizzoti vard fonli guol “L'Csservalodo del volor immobllian” dell’ Agenzia
del Temtono e diverse agenzle immobiiad situate nelle vicinanze dellimmobile e mtenule
"opinicn leader” negli oncamenhi di mercato.

Il valare di marcats finale sard a guasto punto fcavata mediando | Asultall dell' osservatonio
immobiiare e delle agenzie immobiliarn.

F’ importanta chiarira cha il conteslo geslionole che appare applicobile al caso di specia &
quelo dervonte dallo seporazione fro lo proprieta dellimmobile e lo gesfione dell’offivitd
industinle. 5 ritiena, infatt, che solo operando tale distindone si posso comettaments
indirizzare o stima verse lo determinozione del valore del bene immaobile, serza inchedere in
enso anche elementi alfinenti alla valutazone di alire componendi dell’attive pafimonicle
dirattaomente lagate ad ospeth della geslicne. gquali il “"capifale circclante neito™ 2
I'""awviomento”,

Cccone rbadire che la comice enfro cui & colloca lo presente valulozions & guella fipica
di beni immobili colocali in ombili coratterzzali da uno dinomico di comprovendite
estremamente rorefotta. Fer toli contesti, di norma si paro di sostanziole assenza di "dinomico
dl mercale”. Incltre, la fattispecie & quella df Immobil sul quall non sono stall realizzal |
continui “upgrading” funzionali, fesi a garantive il rispetto di normative edilizie, impiantistiche &
dl settare, in continva evaluzione.

Fremesso che obieftive dell'intero procediments resta avviamente gueilo della ricerca del
“pil probabile valore di mercalo™ del bene oggeffo di sfima, si rifiene che una simile
imposfazione garanfisca Minguadramento della valulazione enfro una comice adegualamente
prudenziole,

consentendo la rappresentaz/one del pit probabile valore di vna ipologio di immobile per
la quale rsulla shofisticamente prossima alle zero wvna gualivoglio  dinomi
compravendite,
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Per lo valuladone, si procederd con la valulazone dl tuttl gl immebill presanti, nella lore
unicild di deslinazons podulliva, considerandoli insieme agli impiant in essl presenfi ed
Instalafl. L' edificio porte al suo intemo varie cisleme di stoccaggio. struturalimente inglebate,
che per la loro natura costruttiva in cls armato, non possona di fatto essera imosse se Non con
la derrolifione del'intero immobile deprazzandolo ulteromente.

Dall' Osservatorio dei valord immobiiard dell’ Agenzio delle Enlrate, sono scaturtl 1 prezz di
mercoto che oscillano fra € 300/mg e € 400/ma. per tipologie costruttive individuata in zona
peifaica e per destinazicne Commerciale & Produttiva,

Dalle indagini eseguile presso le agenzgie immokilicn & scaturito, come pravedibile, che per
quanto riguarda g edfici a deslinodone produlliva e ad use commerciale [magazzini
vendita), In buone condizionl e pronte all'utiizzo, odottano | seguenti preza di mercalo:

Irumobil sifi in Zono penferca con destinadone urbanistica "0 - €/mg 200,00 - 300,00

Quindi, in base o guanto rcovato, considerato I'andaments incostante del premi dovuto
alla recessione economica e il confinuo aumento dei tassi d'interesse, si sta assistendo ad un
aumenio dellz offerte di vendita o discapite delle comanda, & rfiene perfanto adeguato
ulilizzowe il valore medio dell' Osservatorio immobiliore e delle Agenzie immatalian.

Cod operando sl doviebbe esprimere il pid probobile volore di mercate dellimmokile
oqagetio d periza.

Media dei valori unitar di sHma

. Ossersatorio Immobiliare € ma 300,00 f 400,00
2. Agenzie immobiliar €/mag 200,00 / 300,00
3. MEDIA DF DUE VALORI €/mg_300.00

A dettl volord medi cosl ficovoti, vista la diversa nalura stutturale, lo stato di vetusta e di

conservazione degli edificl, la zona ove sono ubicoll, 1 falo che non sono in regola con le
attual norme antisismiche, si applicheranng del coeflicient] correttivi,

Coefficient] correttivi

Infrodotfo da guolche anno & usalo cormenfeamente per aitibuire un increments ©
decremento del valore dall'immaoile.
In relczione allo stato di conservazione @ manutendaone delimmaobile s applicano i seguant
coafficianti:
} 1,00 se ko stato & normale;
} 0,80 se lo stato & madiocre;
] 0,60 se lo stato & scadente.
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Per io delerminozicne delo stato di conservaziona @ manutenzicne sl fiene conto dei
saguenti elemean propn delfunitd immobiliare:

1] pavimenti;

2] parefi e solfithi;

3) infissi;

4] impianto elettrico;

5] implanto ldrico e serdzl igienicosanitar;

8] impianto di rscaldamente;

7] nicarmbid o onia;

B) accessibilitd;

BcC,

Lo slalo delfimmobile si considera mediocre qualora siong in scadendi condigioni fre degh
alemeant di cul sopra, del quall due devono essera propi delfuniid Immobiliare.

Lo stato delimmabile 5 considera scadante qualora Sant in scadanti condizioni almeana
quatire degli elementi di cul sopra, dei qual tre devano essere propri delfunite’ immohiliare,

| coafficienti corettiv song, come anddetio, del parametr specificl che, cpporfunamenie
applicali, varnano i valore unitanis di base, decrementandole o incrementandols a seconda
dalle caratlenstiche infincecha dell'immcbile oggetio di volutczione,

| parametn presi in corsderazone per gl immobill citre a queli gid descrithi, sono:

1 ALATO Bl CONIERVAZIQONE

Ad psampio un immobia in condizoni pessime con impianhi foliscent, infiss da sostifuine o
povimenti frolturati awd un coefficiente di abitobiftd basso in quonto si & costetti od
infervanite con una serie di lavod di ristroturozione totole.

2] TRASPORT

Lavicinanza con le stazioni feroviarie, terminal bus che aivtana |a fruizione ded lacali

3 IONA

La zona coshiuisce l'indice gualativo dermvante dalls maggiore o minone cppetibii

delimmokile.

4) ESTERMNO DELLC STABILE

" Come per I'apportamento, ancha per un lablbricalo & importanta o slafo conservalivo e il

ivelle di monutenzione delle parfi. 5i considera scodente quel fobbricoto che prasania
proolemi nelle coperture o sui prospetti con evidentl segni di degrodo. 5i considera invece
nalla media gl edifici che non presentanc delfezioni degli intenad o dele altre parti strutiurali.

51 CLASSE Di APPARTENENZA EFFICIENZA ENERGETICA

La classe di appartenenza enargetica é attualmentea il miglior modo per attestare [a qualita
di un immabile .
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& STIMA

4.1. IMMOBILE A - Corpo di fabbrica centrale
Detto immobile destinato ad esclusiva produzione vinicola, & costilvito da due livell che
per loro  ulilizro  possono essere unificall come  valutczions, Come  anficipato
precedentemente tale immobie ingloba nella sua struttura in cls armate ke vasche i
stoccaggio, che per loro natura e costruzione non possono essers rmaosse, Lo supsrficia
utile del piano intermalo & & mg 9246 menlre guella del piano solzalo & panl o mig 1.285

stimao con metodo sintetico

Sulla base del colcol effettuali nel poragrafo “Criten dl Stima” risultana i seguenti walon
di mercalo:

capannone - €/meg 300,00

Quindi,

Piana interrato: ma ¥26 « € 300,00 = € 277.800,00
Plono ralzato : mg 1.285 € 300,00 = € 385.500,00
Totale € £53.300,00

A tale volore vemanno ora appicati | coeflicienti cometiivi in base alle caratterishiche

el Irmmobiley:

- fic:i Hivo: fatta ko media dei coefficienti comellivi applicati ai
parametn di cpplicazione sopradeschltl;, 5i & cftenute il seguenie coefficients

di comedone
Coefficiente di corezions = 0,50
Vialore € &43.300,00

Immobie A = € 66330000 x 0.60= € 377.780,00
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8.2

IMMOBILE B - Capannone Deposito 1
Detto immobie & destinate o deposito dl mocchine e attrezzl ed ho una superficie uiile di
mig 305,

Stirma con metodo sintatico

iz bose da calcol effettuah nel poragrals "Crlen d Shima™ nsullans | seguenti valon
oi mercato:

walare unilano capannone - €/mg 300,00

Cluind,

Immobile B Deposite 1: mg 305 x € 300,00 = € #1.500.00

A fale valore veranno ora applicali | coefficienti comatfivi in bose alle caraltlenstiche

dall'immobile:

Coefliciente cogeftivo: fofta o medio dei coefficienti comettivi opplicali ai
porameld di applicazione sopradescritti, si & ottenuto il seguente coefficienta
di conarions

Coafiiciente i comezione = 0,75
Yabore € 91.500,00

Immobile B=€ 91.500,00 % 0.75= € 68.425,00
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6.3.

IMMORBILE C - Capannone Deposito 2
DeHo immobile & dastinalo a depaosito di macchine € attrezzi ed ha una superficie utile di
mag 154,

St con metodo sintefico

Sulla bose dai calcoll affettuali nel paragrofo “Criteri o Sfima” risultana i sequenti walosi

odi mercato;

valore unitano capannone - €/mg 300,00

Cuind,

Immabile C Depeosite 2 :mig 154 x € 200,00 = € 44.200.00

A fale volore veranno oro applicat | coefficienti comreltivi in base alle caraftenstiche

dell'irmmakbile:

Coefficiente comeftiva: falta la madia dei coafflicienti comettivi applicali ai
parameti d applicazione sopradescritti, s & otenuto il seguente coelflicients
¢ comezione

Zoefficiente di comazons = 0.4 e e

Walore £ 44.200,00

Immabile C =€ 456.20000x0,46 = €27.720,00
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64. IMMOBILE D - Pesa a ponte
Anche se detto impropromente “immaobile”, si tratla di cid che resta della pesa o ponte
non funzionante per la verfica del peso del predeii, visto la sua naturao prelloments
impiantistica, vemd daoto una valutadone a corpo calcolala sul costo di realzzo del
malerale terose di cul & costiuito. considerando ko stato in cui si trova & il costo di

smonloggio.
Liima con melodo sintefico

visto o shato consarvalive, le caratterstiche costrutfive e soprattulto il fatto che non
funziona. il volore consideralo & il olo volore di reclizzo del fero di cul & compasio.

CHuindi,
cornsdarando il prezo ded fermo di 0,20 £/kg per un peso slimato 5000 kg

Peso o ponte t €/kg 0,20 xkg 5.000= € 1.000,00

Conclusicne:

L'immobile & stalo stimato seconda i valer e | pararmetn attueol di mercato.

Gl si attribuwisce un volore reale di € 1.000,00
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4.5. IMMOBILE E - Cabina elettrica
Per detto immobile, ha und superficie utile di 17.5 ma, visto 'lmmobile & dell'Enel, ubicoto
nella propretd della cantina per guesto immobile si dovrebbe considerare 'evenfuale

senvihy prasanie,

Cuingi, non aovendo rcevufo alcuna prova dello seriftl, ma considerande che
I"Immabite & del'Enel, non s applica alcun valkore

i=li si attribuisce un valore reale di € 0,00

5.6, IMMORBILE F - tettoia in acciaio a protezione delle presse

Detto impropriomente “immaobile”, & stato precedentermeante descritto ad & costiuito do
ung area coparta con telioia, a protezione delle presse per la lavorazione delle uve o deai
senbatal di stocoaggio.

Considerando "'onno d realizadons, o stato di conservazions, o vito residua dallo
stesta & lore uliizazione, si affettua una stima di fipo sintefica conslderandao il volore di
reglizo del materale femroso:

Cluin,

considerando il prezzo del ferro di 0,20 €/kg per un paso stimato 15.000 kg

Tettolain fers : €/kg 020 xkg 15000 = € 3.000,00

Conchusione;
L'immaobila & stata shimato seconda | valan e | porametn attuall di mercato.

i si attribuisce un valore reale 4 € 3.000,00
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4.7.

6.8.

IMMOBILE G - Tettoia in ferro a protezione delle vasche di scarico
Cetto mpropriamenta “immoble”, & stato precedentemeante descritio ed & cosfifuiio da
una areg copero con tettoia, a protezdone delle vasche di sconco delle uve per la prima
lavoramone,
Considerando 'onne di realizazone. o state di conservazione. ko vita residua della
stesso e loro ulilizzozicne, si effetlua una stima di fipo sinfelica considerando il valore i
relirz o del materabe lamoso:

CAuini,
considerando il prezo del ferro di 0,20 €/kg per vn peso stimalo 20,000 kg

Telioio in fero (€£fkg 0,20 xkg 20000 =€ 4.000.00

Conclusione:

L'immobile & state stimato seconda | valon e | parametn attuali di mercato.

=i si atfricuisce un valore recbe di € 4.000,00

IMMOBILE H = Tettoia in C.A. e vasche di scarico

Fer detto immaobile di mg 100, visto ko sua notura pretfomente impiantistico, @ vecchic
generadone ad in pessime condizonl, guasie immoble non & asscluiamente possbile un
suo rufiizzo, pertanto per esso vermonno corsiderali | costi per la demolizione & o
smaffimento del matenicle di cui e composto in 60,00 €/ m® per o parle in C.A. ed il valore
della vasca in femo, considerando un prezo unitaro di 0,20 €/kg

CAuingi,

stimando un qQuantitative i 30 ' di motenale edile, abbiamo:

Tetloicin CA. . €/ m* 40 xm® 20 =€ - 1.800.00

Simando inclire un peso 400 kg per la vasca in vermd, abbiamo:

Vosca discarco 1 €kg 0.20 xkg 400 =& 80000

Volore della Telloia in C.A. 8 vosca di scarco: + 800,00 - 1.800.00 = € - 1.000,00

Conclusiones:

L'immabile & shalo stimalo seconde | valon e | parametn abiuali di mercat

Gli si atfribuisce un valore negativo di€ - 1.000.00
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6.Y. IMMOBILE |- Vasca di depurazione

Per detto immabile. visio ka sua notwa pretftamente impioniistica e scodenti condigioni di
manutenzione ed efficienza, questo immobile nen & assclutomente possibile un suo
nulzzo, peranio per esso verronno cansicderali | cosli per lo demalizione e o smallimento

del materiale di cul & composta.

Chtaral;
considerando un cosho complessivo di - 0 £/m? per un guoniitalivo stimato 530 m?

Tettoia in C.A, & vasche di scarico £ = 3.00000

Conclusione:
L'immobile & stato stimato secondo | valorn & | parametr atluali di mercata,

Sl si attribuisce un valore negative i € - 3.000.00

4.10. IMMORBILE L — Silos in acciaio

Detlo imprapriomente “immoble”, & state precedentemente descritlo ed & costituilo da
una areg scoperta & da n. due serbatoi di stoccaggio in acclalo inax, .

Corsiderando I'anno d'impianta, lo stoto di conservazione, [a vita residua degll stessi 2
loro uliizzagone, si presenians in passimo stalo di corservazions e durante la visita, <he fon
ho potuto verficome I'efficienza e lo fundonalila degli stessi, si elfettua una stima di fipo
sintefica:

Serbatoi di stoccaggio in accialo: € 5.000,00

Conchsione:

L'immohile & stato siimoto seconda | valon e | parametn ottuall di mercale,

i si attribuisce un valore reacle di € 5.000,00
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46.11. IMMOBILE M - Magazzino

Dette immobile & destinale o magoming, & in pesimo stolo conservolivo e o
manulenzons, la superficie utile & pard a mg 72

stima con metodo sintefico

Sulla base dei calcol effettuati nel poragrafo "Criter di Sima™ risultane | seguenti valor

di mercoto;

imporfo unitorno di stimo - €/mg 300,00

T v

Immobile M : mg 72 x € 300,00 = € 27.500,00

A lake valore varmanng ora applicat | coeflicienti cometiivi in base alle caratiernsiche
dell'immobile:

coefiicienle cometlivo: latfa ka media dei coefficienii cometlivi oppliicati ai
parameati i oppicazona soprodescritll, si & ofterwto il seguenle coellicienta

di carerione
Coeficiente = 040
volora € 27.400,00 )
Coefficiente di comezione 0,6

volore Immobile M =€ 27.600.00 x 0.6 = € 156.560,00
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46.12. IMMOBILE N - Deposito
Detto immobile & destinate o mogamng, & In pessimo stoto comservalivo & di
manutenzione, Io superficie uiile & pard a mg 125,

Stirma con meatodo sinfefico

Sulla bose dei calcoli effettuati nel paragrafo “Crited di 3ima” rsultano i seguenti valorni

i mercato;

Importo unitarde di sfima - €/mg 300,00

Chuinai,

Irmmobile M :mag 12,5 x € 300,00 =€ 3.750,00

A hale valore vemanno ora applicati | coefiiclenti cometii in base alle coratternistiche
dell'immobits;

Coefficlente comettive: fatla lo media dei coefficienti cometlivi applicati ai
parametr di opplicazione sopradescrilfi, si @ ottenute il seguente coelficients
di comezione

 Coelficients = 0.0

Coefliciente di corezions 0.4

Valorg Immobda N =€ 3.750,00x 0,6 = € 2.250,00
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4.13. IMMORBILE O - Piazzale e recinzioni

L'intera area & di circa mg 14340, le stutture precedentemente volulale, rdcoprono
circa mag 3.200 & la restants superficie & suddivisa in |

area asfaltala mog £.800,00

ared a verde mg: 4.340,00

incltre l'inlera odenda nsulio essere recintala per il suo infero permetro par g ml. 4%0
clrea.

I wvolore di detle ares considerale anche che le slese rsullanc luminale dai lar posti
sugli angol degli edifici & quealli sui poli ingao la recinsdions rsulta pori o:

aress osfoliote = 10,00 €/mag

ored averde = 8,00 €/mag

Recindone = 40,00 &/rmil

Pertanto si avrd:

mg. &.800 £ € 10,00 = £8.000,00
meg. 4.340 x € B.50 = 41.140,00
ml 490 x € 40,00 = 2%.400.00
Fer un totole di € 138.540,00

Conclusione:
L'immaobkile & stato stimato secondo i valor e | parametri attuali di mercato.
Gh si atfibuisce un valore reale di € 138.540,00

(>
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4.14. Serbatoi e attrezzi

Per guanto riguarda i beni mobili elencati al precedente poragrafo 4.12, od esclusione dei
silos valutali nel precedente paragrate 4,10, si sono adottati criterd di valutozione basati su var
fattor che permettessero di dare agli oggett esaminatl un peso dgnificafivo compresa fra due
estremi; materiale cbsolato, non funzionants In completa stato di abbandono inteso come faro
vecchio; & guello diversamente pedetiameante elficiente e che ricorendo a concelli soggetiivi
& prudenzial, parmetlesera di dconoscera nell' cggetto esaminate il suo stato di manutenzions,
la sua potendale dufiizzadone, la sua frasporfablitd per un evenfuale combiomento di
callboazdone, ind pendenternente dalla classificozione e dalla dalazione nel tempo

8 rleva infalli, che alcunl macchinod presenti all'infemo del complesso indushiale, s
presentono in discreto slato e potrebbern ftomare funzionanti, mentre alfre, in disuso,
presentono una scarsa vito residua o difficimente ulllizzabl. 5 roppresenta in cggivnia che
molll benl, sono superall dal punto i vista fecnologico. In futh § seftoi produtiivi infalti c'e |
propensions o realizzare cicl produtiivi sempre pid innovalivl e dal basso impatto ombientals
conla necessitd o ddure | cosh di produzione.

GF impianti. | macchinari, le alfrerzature industiol, commerciali & alld beni, sono valutate
con stima sommania € prescindendo dal’ cocertame | efficienza. 1 valore aftibuite ai beni con il
crilerio suddetto viena sostonziamente confermoto dall'indagine di mercate condotta presso
operatoi commerciali di settore per | macchinari principall e cul guotazioni, formulate
nell'ipotes di rtiro ai fini dello successiva rivendita in propno, sono congruenti tenulc conto dei
costi di frosferimento. nuova messa in opera, nonchdéd del legitime prefite in reledons
allimmobilize del capitale.

i Conclusione:
a B » ¥ 1 n ’ . - - _H"'-\.\.
Tutti | beni mobili sono stati stimali secondo | valor e i porametn aftual f,‘f—- e
“y o
mercato, = .-"f T
I _'_-i' -
Gh si attribuisce un valore reale di € 50.000,00 T
hiindawre ol T
+dads Frard =T _.: :
2 gancis ’ -
& ‘a.““&’in s

i “__J-w:.s__!ﬂ'_@@*..
N i

Dott. Comim. Testa Giuseppe

Tel. 0882383140 — emall: peppino. testai@tiscali.it - Pec: giuseppe testa?d @pec.commercialists.it



7. RIEPILOGO VALUTAZIONI

In base alle considerazigni precedentemente esposte, e con i criteri ivi applicati; i valeri che ne
risultano sono | seguenti:

A, Corpo difabbrico cenirale: € 397 980,00
B. Deposito 1: € 68462500
C. Depositc 2: € 27.720,00
D. Cobina pesa: € 1.000.00
E. Cobina eleitrica; L 0,00
F. Tettoiain ferrc a protezione delle presse ; £ 3.000.00
5. Tethoia in ferro su vasca di scarco: € 4.000,00
H. Tetloiain C.A. e vasche discanco delle uve: £ - 1.000.00
I, Vasca di depurazicne: € - 3.000,00
L. Silosin acciaio: € 5.000,00
M. Magazzing: € 16.540,00
M. Deposito: £ 2.250,00
Q. Piczzale, € 138.540,00
Serbatol e athrezz € 50.000,00
5
Totale: € 710.675,00 >
1
N
Iotale compendio patimaoniale aziendale € 710.675,00
Arotondats in € 710.000,00

CNL

a1
Dott. Comm. Testa Guuseppe
Tel. 0882,/383140 - email: pepping testa@tiscall it - Pec: gluseppe testad4Epec.commercialisti it




8. CONCLUSIONI

A conclusione dell'incarico ricevuto, dopo aver svolto ke analisi ritenule nacassane nella
circostanza ed in base alle consideradoni svolte In precedenzo e qui inlegrolmenle richiamate,
si fitisme cha il pid probobile valore di mercato dellintero compendio produllivo della Scc.
Coop. Svevo Lucera in liguidozione Cootta Amministrofive & pai od € 710.000,00
|eurcsattecentociacimilamila/00)

Il sattoscritto perto estimotore, nel rosegnare i nsullali defe indagini espletate, resta a
disposizione per eventuall chiaimento efo integragone si rendesse Necessona & MNQrazia per 1a

fiducio acocondata.

Lucera D7 022023 t\‘r"i"'—

m, Giusep

é;i?p S

Alla presente relazione di stima vengono allegati ¢ ne fanno parle integrante e sostanziale, | seguenti
documenti:
- Planimetria d'insieme per Uindividuazione degli “Immaobili™ - (Allegatn 1);
- Wisura catastale — (Allegato 2);
Planmimetrin catastale — (Allegato 3)
= Certificata di Destinazione Urbanistica — (Allegato 4);

= lspezioni lpotecarie — [Allegato 3);

d2
. . Testa Gluseppe
Tel, 0882/383140 = email: peppino.testa@tiscallit - Pec: gluse 74 COoMmm
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genzia @ fd\”ﬂgﬁtﬂ 2

ntrate
Clata: 070272023

Cra: 12:31:14
Direzione Provinelale di Faggia Mumero Pratica; T26722012023
Uifielo Provinelale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Visura attuale per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 07/02/2023

Dati della richiesta
Fabbricati siti nel comune di LUCERA (ET16) provincia FOGGIA - Limitata al foglio: 30

@ Soggetto richiesto:
COOPERATIVA SVEVO LUCERA GIA" CANTINA COOPERATIVA RIFORMA FONDIAR A LUCERA
Tatall Immaobill; di catasio fabbricati 1

ﬁb Im1muhila di catasto fabbricati - EI Causali di aggiornamento ed annotazioni
n.

» Datl identificativi

Comune di LUCERA (ET18) (FG) VARIAZIONE ded 08/04/2013 Prafica n. FG00EE156 in
+ Foglic 30 Particella 480 Subaltema 1 atti dal 0BD&/2013 RICHIESTA RURALITA' (n

16279.4/2013)
* Foglio 30 Farticella 92 Subaltemo 1

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di LUCERA (ET16) (FG)

Foglio 20 Parlicalia 82

Foeglio 20 Paricelia 480

¥ Indirizzo

VIALE ORAZIC n, SHC Piano 51-T YARIAZIOME del 080472013 Pratica n. FGODGE15E In
atti dal QEMO4F2013 RICHIEETA RURALITA (n
16279.1/2013)

» Dati di classamento

Rendita: Eure 27.132,00 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 2070802013
Categoria DHO™ Pratica n, FGOZ257V53 in atli dal 20032013
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 74288112013}

Annotazioni: Classamenie e rendita validali

ﬂ’

¥ Intes ne attuale dellimmaobile n. 1 - totale righe intestati: 1

» 1. COOPERATVA SVEVD LUCERA Gia 1. VARIAZIONE del 08/04/2013 Pratica n. FGO0E2158
GANTINA COOPERATIVA RIFORMA FOND! in aMi dal OR04/2013 RICHIESTA RURALITA' (n.
LUCERA 16279.1/2013]

Diritto di; Proprieta”  {(deriva dall®atlo 1)



e 6

Data: 07022023

Ora; 12:31:14
Direziona Provinciale di Foggia MNumera Pratica; T267220/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 2 - Fine

Servizi Catastall

» Tolale Parziale

Catasto Fabbricati

Immokili sifli ngl comune di LUCERA (ET16)
Numera immeabil; 1 Rendita; eurs 27.132,00

* Totale generale

Catasto Fabbricati
Tatals immatili: 1 Rendita: euro 27.132,00

Catasto Terreni
Totala immakbili; 0

Visura telematica
Tribwdi apeciall: Ewmo 0,83

/

al D¢ T0; Fabbricali per funzion produifive connesse alla aifivita” agricole

Laganda
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SERVIZIO Bl PANIFICAZIONE URBANISTICA - GESTIOHE I FlA ?—*’i
0l TRASFORMAZIONE E RIQUALIFICAZIONE URBAMA - EDILIZIA FUBB —
PRIVATA - SUAP - ESPROPRIAZION, =

y =

"

IL DIRIGENTE DEL ¥V SETTORE

LETTA la nchiesta pervenuis dal dolf. ALBANESE Matieo Maure, in data 03,11.2022, prod. n. 31961,
VISTO il Pians Urhanistica Generale (PULG.) approvate Delibera di Censiglio Comunale n. T4 del 15112016 di
appiovazicne del PUG, ai sensi dei conwni 12 e |3 dell'art. 11 della Legge Regionale n. 20 del 27.07 2001, pubblicata
sul BURP. al n 147 del 22.12.2016 € resa esecutiva il 23.12.2016 & Deliberazione di Consiglio Comunnle n. 20 del
18406.200 8, di modifica ol Pinno Urbanistico Generale, procedura ex ar. 12 delle LR, n, 2072001, cosi come medificiato
dall ar. 4 della LR n. 282016:
WISTO Pert. 30 del DUP.R. o, 330/01;
YVISTO il decredo sindacale prot. . 31589 del 05.07.2022;
ATTESTA

i terreni sitl in Agre di Lucers, in relazione al PLLG. appeovato con Delibera di Consiglio Comunale n, 74 del
151120140, resa esecutiva il 23.12.2006, ricadono nel sepguenti Contesti Urbanistict, con la destinazione a fanco
ripoctain:
Foglio 30 particelle n. 92 & 490; CENSITE AL CATASTO EDILIZIO URBANO

Le particelle rieadons su un ferreno clasificato all'art, 22.3 delle NTA in

CRM.in {Comtesro rursle srultifiunzicnale insediaiol,

Le paricelle rentrane nell"invarienie strutturale del sistema storico architetionico cone visuabe dei 4 Km. {art. 17.19
dealle M. T4

FRISCRIZIONL: Zona classificats CRM.in:

I, dvae ¢ cunfrdl of merglad ol cemire mivinio. frange arbame sidooie o e Mg, somciabecare adfyfean con deinaziond fimzional
FrARlaEnad o miite, wy pefo delle o aodrsiom \gfrastriinod
2 bdgtehed wivd PEAG sovsin Ja sl iR crreiowe prbamuniven sdl ool gl hw.'n' ¢ [ doiazione deife erbarizzzion primane ¢ seconderis
Elrreaiusl avomd aafffonsiond fomndiie in deihe condesia send anlemiole  wertn aritert ol Midactome oled commme o slsarie nafal i simlie
[0
. Wel CRW sone comdadll dnterreenid of complaiomen'e ¢ of muvova eoificaciome con desiimazione resafeimle. afrevrsie wy P o o Ly
] winpeiiy v SEgvendl parsoeer
= &= snpefice femaiora e, anas of propeieid,
I wwedvee ek breadnlii fondrana mazanin; =08 momg:
- N = alressa rntidimid. medldeasa = 750wl
O . Disnaviza minima 1eg Prdeoalr ean i saeare 5 mi
o conliverperts comiae sewmand delle mivezze ol fbbricat prospicieniv
o o e del fando: remiramens sdefle afieme gl @bbeioan proapioriom); A
=l - disionca de! comlal miwbeo af 5.0 mi, eppere sl i cose ol confncloes in aderensa [
- Oy - Y pfowse aofe siveele nubbliohe: preonds quawse wakiNie ol Codice delio Sirago com e sein 10w
= LP - Urbowizesion Primane: realizaok dal privede ¢ cediie gratatiamenic o A maniaisirastone Cosrumnle.
=  LF = Irdanicsozieni Secondarie; 0 g oedutl op [0 me & wolnwe reclizsan’ (e caso o sifficlle cessiane B pad pracediore ailf
manefznaslone, recovok panamen! ot aolll emesinlnracioe).

(ML) Me! gasd in am le paricclle FannD gvete s B ﬂ.l.llﬁﬂl ufl [FagionameSnio o5 guils spect i vaments nlln e di adoacne S igenee
PG, (i dﬂuﬁwm' HEL, n 35 del 15052014 1| edaiive indice di edificabilind Sediario poirehbe cssere divemn & galin
wabiiite dal PLLCL per i comicata in cod nceds la ﬂ'l'i':t“l o b parizelle in csams. Tale ulbrmg Flldsecis aitiene o8 caso of fus 1l musle
che ha dalo orgiee Mlla nuove panicslls, pries del facseameie comtiiuiva un'sea peninenziale di o Bibbremo esineme [l
plavimeniTe covanali Fappresemate oo wna graf che eallepara if wofe, of fakbricar eplstemie, comiaaldisnims da o onice magpakel In
gimsioormsa, la peeoenzislitd sdificatorie dell'sres costilvente la noowa particella, si alealims come sgue
Vol realizzehile sulla muove particeils = Yolumetniz che avrebbe egpresto 'ored in came (comprese oved o fedioe Gbbricaln
eneenied prima de fiszicnamerts = volumesra fabbricato esmdente = ek 1 sup 0L (ramprets e df tedfew frbdeicadn mAL) -
YValameiria fabbrican esisbemie
Lk purticelln dapo || frozlossments = Viol. e s partioells Fiup. nesva g reloella
Merire, ned cuso in cui la particella & sat gis ogpette di precedent asservimeentd (oL cas A enl cow if PLIG & @ enwir ke ninpeesacrang o)
o snadn che oy sgnieods F dipardam edifoobite)l. per Ly realizzazione di volumetrie in 2om omogenss * E™ prima dell approvasens del
FLUG, IMindics di ol eubil 8 dondione del suole in geesiione si oftiene detroend dall indice stahiloa dal PLXG per i moave eongeas n cui
ricade ln particeils, gimdice 4 edificabalit fond oo dabilio dal previgerie PRG per la mon amogenes “E™ pan 5 003 mae‘mg.

iMicie URBANISTICA = via 5. ' Acquisio, 8 - Tel. 038 1541300 -
Pree: |

e-maibihastivadienmuns s il




COMUNE DI LUCERA

Provincia di Foggia

SERVIZID DI PIANIFICAZIONE URBANISTICA — GESTIONE DI PLANI E PROGRAMMI
Dl TRASFORMAZIONE E RIQUALIFICAZIONE URBANA - EDILIZIA PUBBLICA E
PRIVATA - SUAP - ESFROPRIAZIONI.

Si precisa che per quanto non ripertato per le classificazioni summenzionate si fa rimando alle NTA del PUG con
acceasn al Site del Comune Ji Lucera,

Il presente certificato nen pud essere prodono aghi organi della pubblica amministrazione o ai privati gestori di pubblici
servizd, ai sensi dell'art. 15 della Legge 12.11.2011 n. 143,

Si rilaseia, su cana legale, a richiesta del dott. ALBANESE Matteo Maura, per gli usi consentiti dalln legge.

Lucera 15.11.2022

IL DIRIGENTE DEL V SETTORE
Ing, Pietra SAVOLA

S TR . LE
1 L]
i LN ] [ =

S

Ufficio unmmmcn vla §, O m{ti'mn, B - Tel 0£51.54 1500 -

:-murl ""l'“'l"IHI!nﬁ soanu e duseri. Gz il



HEE;;‘;.W A ]legatu 5 Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di FOGGIA
Ufficic previnciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di LUCERA

Data 07/02/2023 Ora 10.58;32
Fag. 1- Segue

Ispezione telematica Ispezione n. T178132 del 07/02/2023
per dencminazione

Richizdente GRSGNN per conto di

LEMHMTMaIR0 1 Ded30

Dati della richiesta

Denominazione: CCOFERATIVA SWEVD LUCERA

Periode da ispezionare:; dal 07foz,/2000 al 07 /02,2023

Tipa di formalita: Tutte

Ulteriori restrizioni:

Periodo da ispezionare: dal o7/02/2000 al 07/02/2023

Situazione aggiornamento

Feriodc informatizzato dal 10/09/1990 al 06/02/2023
Periode recuperato ¢ validato dal f-f1970  al 08,/09/1990

Elenco omonimi

3. COOPERATIVA SYEVO LUCERA ***
Con sede in LUCERA (FG)
Codice fiscale

SONO PRESENT1 ULTERICE] OMOMIMI NOM SELEZIONATI
*#* Soggetti con dati anagrafici collegati
* Codice fiscale validato [n anagrafe tributaria

t?l 30360712 :

Elenco sintetico delle formalita

[ =]
2

ANNOTAZIONE CONTRO del 0308/ 2005 - Registro Particolare 780 Registro Generzle 6531

Pubblico ufficiale D TARANTCO ROCCO Repertorio 9433 del 0408 /2008

ANNOTAZIONE A 1SCRIZIONE - CANCELLAZIONE TOTALE
Nota disponibile in formate elettronico
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 2521 del 1983

2. ISCRIZIONE CONTRO del 21/11/2005 - Registro Particolare 1611 Registro Generale 9584
Pubblica ufficiale DI TARANTC ROCCO Repertorio 10118/3414 del 18/11,/2005
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUC FONDIARIO

Immobili siti in LUCERA(FG)
SRGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formeto elettronico
Documenti successivi correlati:

1. Comunicazione n. 713 del c8/10/2010 gl estinzione totale dell'obbligazione avvenuta In data

10/09/2010. 4



H;-E;‘;tgw Ispezione lpotecaria

Direzione Provinciale di FOGGIA Data 07/02/2023 Ora 10:58:32
Ufficio provinciale - Territorio e e
Servizio di Pubbliciti immobiliare di LUCERA

Ispezione telematica Ispezicne n. T178132 del 07/02,/2023
per denominazione

Richiedente GRSGNN per conto di

LENMTMEIED1DG430

Cancellazione totale eseguita in data 12/10/2010 (Art. 13, comma &-decles DL 7/2007 - Art.a0 bis D.
Lgs 385/1093)

3. 1SCRIZIONE COMTRO del 05/08/2010 - Registro Particolare 881 Registro Generals 6508
Pubblico ufficiale SCROCCO ORFINA Repertorio 51559/23558 del 28/07/2010
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA ™I FINANZIAMENTO
Immchili siti in LUCERA(FG)
SOGGETTO DEBITORE
Mota disponibile in formato elettronice



Aagenzia p—
ntrate Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di FOGGIA - Territorio Data 07/02/2023 Ora 10:57:18

Servizio di Pubblicita Immeobiliare di LUCERA
Pag. 1 -sague

Ispezione telematica
n. T1 178132 del 07/02,/2023

Inizio ispezione 07/02/2023 10:54:52

Richizdente GRSGNM per conto di Tassa versata € 3,60
LBNMTHME3IR0IDE430
Domanda di annotazione
Registro generale n. 6531
Registro particolaren. 780 Presentazione m. 46 del 03/08/2005

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione SCRITTURA PRIVATA CON SOTTOSCRIZIONE AUTENTICATA

Duta 04,05, 2005 Numero di repertoria 4433

Notaio Ol TARANTC ROCCO Codice fiscale  DTR RCL 64B17 ET16 L
Sade TROIA (FG)

Dati relativi all'annotazione

Tipodignnotazione  ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE
Descriziome 203 CAMCELLAZICME TOTALE

Altri dati
Formalitd di riferimente  [scrizione  Numerodi registro particolare 2521 del 11081988
Dati riepilogativi

Unitd negoziali - Soggettia favore 1 Soggetti contro 1

Sezione C - Soggetti
A favare (come nella formalita originaria)

Fogaction. 1
Denominazione o ragfone soclale  SEZIONE DI CREDITO AGRARIO DEL BANCO DI HAPOLI -
FILIALE DI FOGGIA
Sede FOGGIA {FG)
Codice fiscale 00397500638

Contro (come nella formalita originaria)

foggetton. 1
Denominazione o ragfone saciale COOPERATIVA SVEVD-LUICERA
Sede LUCERA {Fa)

Codice fireale 00130360712

@
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ntrate

Ufficio Provinciale di FOGGIA - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare di LUCERA

Ispezione ipotecaria
Data 07/02/2023 Ora 10:57:18

Fag. 2 - Fine

lspezione telematica

Richiedente GRSGNN per conte di
ILBEMMTMEARO1DE430

#. T1 178132 del 07 /022023
Inizio ispezione 07/02/2023 10:54:52

Tassa versata € 3,60

Domanda di annotazione
Registra generale n. 6531
Registro particolaren. 780

Presentazione n. 46 del 03/08/2005

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri asperti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare



genzia
ntrate
Ufficio Provinciale di FOGGIA - Territerio
Servizio di Pubbliciti Immobiliare di LUCERA

Ispezione ipotecaria
Data 07/02/2023 Ora 10:57:19

Fag. 1-sagus

|spezione telematica

Richledonte GRSGHNN per conto di
LENMTM6IED1DE430

n. T1 178132 del 07/02/2023

Inizio ispezione 07/02/2023 10:54:52
Tassa versaka £ 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n,
Registro particolare n.

2584
1611

del 21/11/2005

Presentazione n. 1

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Deseriztone
Data
Motaio

Sede

ATTC MOTARILE PUBBLICD
18/11/2005

DI TARANTO ROCCO
TROIA (FG)
Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specle de!!;]:-ﬂfem o del privilegio
Dertvante 4o
.."npél.‘u.ie € 250,000,000

Numero di repertorio  10118/3414
Codice fiscule  DTR RCL 64B17 ET16 L

IPOTECA VOLONTARIA
176 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTLIO FONDIARIO

Tasso interasse annue 5%

Tasso interesse semestrals -

fateress) € 2500000,00 Epese - Totale € S00.000,00 g
Importi variabili - Valute estera - Somma iseritta da aumentare automaticamente b Py
Presenza di condizione risolutiva - Durata 10 anni
¥ - L, o
Altri dati .
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sexione B, sezione C e
2 ) -

Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1 Saggett! a favare 1

Soqaerticontra 1

Sezione B - Immobili

Unitanegozialen, 1

Immobile n. 1
Comune E716 - LLICERA
Cataste TEERERN]
Foglio 30 Particellu a2
MNatur ELF - ENTE URBAND
Indirizzo LOCALITA' ACQUA SALSA
fmmebile n, 2
Comumne E716 - LUCERA
Carasia TERELHI
Foglia 30 Farticella 480
Mgmura Ell - EMTE LIRBAND
Indirizze LOCALITA" ACQUA SALSA

(FG)
Subailerng -
Consistenza 1 etkari 31 are 30 centiare
N. civicop -
(FG)
Subalterme 5
Consistenza 12 are 10 centiare

N.civico -
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ntrate

Utficio Provinciale di FOGGIA - Territorio
Servizio di Pubbliciti Immobiliare di LUCERA

Ispezione ipotecaria
Data 07/02/2023 Ora 10:57:19

Fag. 2 - segue

Ispezione telematica
n. T1 178132 del 07/02 /2023

Inizio ispezione 07/02/2023 10:54:52

Richiederbe GRSGNH per conte di Tassa versata € 3,60

LEMMTMEIR01DE430
Nota di iscrizione
Registre generale n. 9584
Registro particolaren. 1611 Presentazione n. 1 del 21/11/2005
Immobilen, 3 Gruppo graffati 1
Comtune E716 - LUCERA (FG)
Catasto FABBRICATI
Serione urbana - Foglio 30 Particella a2 Subalterno
Matura D1 = DPLFICL Conslstenza -
Indirizzo WIALE ORAZIO M. civico -
Figno T  Letto KE
Immabilen. 4 Gruppo graffati 1
Comune E716 - LUCERA (FG)
Carasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 30 Particella 490 Subalterno 2
Matura D1 - OPIFICT Consistenza -
Indirizzo VIALE ORAZIC M. civico -
Fiano T Lotto EE

%

|gpezione C - Soggetti

i A favore

Soggerton. 1 Inqualitd di -
Denomingzicne o ragione soctale  BANCA MONTE DEI FASCHI DI SIENA 5.P.A.
Sede SIEMA (s1)

Codice fiscale 00884060526
Relativamente all'unitd negozials n. 1
Perlaquotadi  1/1

Contro

Soggetton. 1 In qualitd di -
Denominazione o raglone sociale
Sede LUCERA
Codice fiscale 00130260712

Relativamente all'unird negoziale n. 1
Perlaguotadi 171

Domicilio ipotecario eletto

Perildirittodi PROPRIETA’

COOPERATIVA SVEVO-LUCERA
{rG)

Per il divittodi  PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condiziome risolutiva cui & sottoposta l'ipoteca /o dei titoli di credito allegari {ovvero altri

prospetti che =i ritiens urile pubblicare)

$1 PRECISA CHE DALL'IMMORILE QGGETTC DELLA PRESENTE FORMALITA®, IDENTIFICATO
CATASTALMENTE DALLE PARTICELLE 92 E 490, FOGLIO 20, DEL CATASTO TERRENI DI LUCERA, DEVE
ESPRESSAMENTE ESCLUDERST LA SUPERFICIE DI METRI QUADRATI TRECENTO (MQ 300), OGGETTO DI

ESPRIPRIO AD OPERA DELL'ACQUEDOTTOC PU

IESE, PER CONDOTTA SOTTERRANEA CHE LO



genzia ‘
ntrate Ispezione ipotecaria

Ufficle Provinciale di FOGGIA - Territorio Data 07/02/2023 Ora 10:57:19

Servizio di Pubklicith Immobiliare di LUCERA
Fag. 3 - segue

Ispezione telematica
n. T1178132 del 07/02/2023

Inizio Ispezione 07/02/2023 10:54:52

Richiadente GRSGHMN conto di Tassa versata € 3,60
LBNMTMAIROIDE43D

Mota di iscrizione

Registro generale n. 9584
Registro particolare n. 1611 Presentazione . 1 del 2171172005

ATTRAVERSA, PER CUI LA SUPERFICIE REALE DA IPOTECARE E' DI UN ETTARQ, QUARANTA ARE E
QUARANTA CENTIARE (HA 1.40.40). IL MUTUC VIENECONCESSO Al SENSI DEGLI ARTICOLI 38 E
SEGUENTI DEL DECRETO LEGISLATIVO 1E SETTEMERE 1993 M. 385 (T.U, LEGGI I[N MATERIA BANCARIA E
CREINTIZIA) LA DECORRENZA DELL'AMMORTAMENTD DEL MUTUD HA TNIZI0 DAL PRIMO GIORNO TEL
MESE SUCCESSIOVO ALLA MESSA A DISFOSIZIONE DELLA SOMMA MUTUATA O DAL FRIMOD GIOENO DEL
MESE SUCCESSIVO AL 908 GIORNO DALLA STIPULA DEL CONTRATTO DI MUTUO. LE MENSILITA" DI
AMMORTAMENTO SCADRANNO L'ULTIMO GICRENO DI OGNI MESE DIOGHI ANMNC A PARTIRE
DALL'ULTIMO GIORNO DEL MESE IN CUI HA AVUTO INIZIO L' AMMORTAMENTO. L'IPOTECA GARANTISCE
OLTRE AL CAFITALE MUTUATO, GLI INTERESSI ORDINARI MELLA MISURA DEL CINQUE PER CENTO (5%)
NOMINALE ANNUA INDICATA WEL QUADRO A; L AMMONTARE DELLE RATE SCADUTE E NON PAGATE IN
TUTTI [ FATTORI DI CUI SONO COMPOSTE; GLI INTERESS] MORATORI MELLA MISURA DEL SETTE
VIRGOLA CINQUECENTO PER CENTO (7,500%), SALVE LE SUCCESSIVE VARIAZION] DIPENDENTI DALLA
LEGGESULLE PREDETTE RATE E SU OGN ALTRA SOMMA DOVUTA E NON PAGATA; IL COMPENSO
DOVUTO IN CASC DI RESTITUZIONE ANTICIPATA, ANCHE COATTTVA, NELLA MISURA CHE RISULTERA'
DAL CRITERI INDICATE IN CONTRATTO 5UL CAFITALE RESTITUITO, NOMCHE' OGN] ALTRO ONERE DI CUL
LA PARTE MUTUATARIA E' TENUTA AL RIMBORSO E LE SPESE LEGALI E GIUDIZIALL AGLI EFFETTI
DELL'ARTICOLD 3% COMMA 1 DEL DECRETO LEGISLATIVC 1B SETTEMBRE1993 N.385, LA BANCA
MUTUANTE ELEGGE DOMICILIO NELLA PROPRIA SEDE INSIENA, E LA FARTE MUTUATARIA NOMCHE'
DATRICE D1 IPCTECA, A TUTTI GLI EFFETTI, ANCHE GIUDIZIARI ED ESECUTIVI, LO ELEGGE PRESSO IL
DOMICILIO DICHIARATC NEL PRESENTE ATTO E, IN DIFETTO, PRES50 LA SEGRETERIA DEL COMUNE
LUCERA. ILTUTTO COME MEGLIO SPECIFICATO NEL TITOLD,
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Relative alla formalitd: Nota di iscrizione  Numero di registro particolare 1611 del 21112005
Annotazioni
Non sono presenti annatazioni

Comunicazioni
Comunicazione n. 713 del 08/10/2010 di estinzione totale dell'obbligazione
avvenuta in data 10/09,/2010,
Cancellazione totale eseguita in data 12/10/2010 (Art. 13, comma 8~-decies DL
742007 - Art.40 bis D.Lgs 385/1993)

Rettifiche
Non sono presenti rettifiche

Formalitd successive (nelle quali la nota & formalita di riferimento)
Non sono presenti formalitd successive
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Sezione A - Generalita
Dati relativi al titelo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBELICO

Data 2807/ 2010 Numerc di repertorio 51553/23558
Notaio SCROCCO ORFINA Codice fiscale  SCR RFN 54A56 Al150]
Sede LUCERA (FG)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegic
Specie dfﬂ;*pmaadﬂ privilegio IPOTECA VOLONTARIA

Dy rivanie da 0175 CONCESSIONE A GARANZIA DI FINANZIAMENTO

Capitale € 750.000,00 Tasso interesse annieo 3,459%  Tasso nteresse semestrale

Interessi - Spese - Totale € 1.500.000,00

Importi varizbili 5l Valuta estera -  Somma iscritta da aumentare qutomaticamente -
Presenza di condizione risolutiva - Durata 15 anni

Aleri dati

Sona presenti nella sezione D parti libere relative o sezione A e sezione C
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggettia favere 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

fmobilen. 1
Comune E716 - LUCERA (FG)
Cabasto FABBRICATI
Serione urbana - Foglio 30 Particella 92 Subalterno -
Sezione urbanz - Foglio 30 Particella 490 Subalterno -
Natura D1 - OPIFICI Consistenza -
Indirizzs VIALE ORAZIO N. civico -
Piano T
Inmobile 7. 2
Comune E71& - LUCERA (FG)
Catasta TERRENT
Foglio 0 Particella a2 subaiternc -

Naturg EU - ENTE UREAMC Comsistenza 1 ettari 31 are 20 centlare
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Indirizzo VIALE ORAZIO N. civico -
Immobilen. 3

Cornine E716 - LUCERA (FG)

Cantaso TERREMI

Foglio 10 Particella 450 Subalterno -

MNatura ELl - EMTE URBAND Consistenza 12 are 10 centiare

Indirizzo VIALE ORAZIO M. etvien -

Sezione C - Soggetti
A favere

Soggetton. 1 Inqualitd di CREDITORE [POTECARIO
Denominazione o ragione socicle  BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA 5.P.A.
Sede SIENA (31)
Codice flscale 00884060528 Domtictlis ipatecario sletto LUCFRA - PIAZZA
BMATTEOTTIL
Relativamente all'unitd negoziale n. 1 Per il dirittodi PROPRIETA'
Perlaquatadi  1/1

Contro

tton, 1 Ingualitdadi  DEBITORE IPOTECARIO

Denominazione o ragione socigle  COOPERATIVA SWEVO - LUCERA

Sede LUCERA (FG)

Codice fiscale 00130360712

Relativamente all'unitd negoziale n. 1 Per il diritto di  PROPRIETA"
Perlagquatadi 171

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui & settoposta lipoteca &/fo dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

LA PARTE MUTUATARIA 5] OEBLIGA A RIMBORSARE LA SOMMA MUTUATA ENTRO ANNI 15 (QUINDICI)
MEDIANTE PAGAMENTO DM N, 160 (CENTOTTANTA) RATE MENSTLI COMPRENSIVE DI CAPITALEE DI
INTERESSI, DA PAGARS] L'ULTIMO GIORND DEL MESE DI OGNI ANND, L'INIZIO DELL' AMMORTAMENTO
AVEA' LUDGO DAL PRIMO GIORMO DEL MESE IMMEDIATAMENTE SUCCESSIVO ALLA DATA IN CULLA
SOMMA MUTUATA SARA' RESA DISPONIBILE A FAVORE DELLA FARTE MUTUATARIA. DALLA DATA NELLA
QUALE SARA' RESA DISPONIBILE LA SOMMA MUTUATA, SECONDO LE PATTUIZION] CONTRATTUALI DI
CUI ALL'ARTICOLO 3 DELL'ATTO CHE 51 ISCRIVE, DECORRERANMO SULLA SOMMA STESSA INTERESSI DI
PREAMMORTAMENTO, MELLA MISURA PREVISTA AL PRIMC COMMA DELL'ARTICOLO 2 DEL
CONTRATTO, FINO ALL'ULTIMO GICRNO DEL MESE IN CORSO O FINO ALL'ULTIMO GIORNO DEL MESE IN
CORSO ALLA DATA DEL 90 GIORMNO DALLA STIPULA DEL CONTRATTD DI FINANZIAMENTO. LA PARTE
MUTUATARIA RESTA OBBLIGATA AL PAG DEI PREDETTI INTERESSI ALLA DATA
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CORRISPONDENTE A QUELLA DI FINE DEL PERICDC DI PREAMMORTAMENTO. LE PARTI CONTRAENTI
CONVENGONC DI APPLICARE AL CONTRATTO DI MUTUQ UN TASSC DI INTERESSE DEL 3,459% (TRE
VIRGOLA QUATTROCENTOCINQUANTAMOVE PER CENTO) NOMINALE ANNUO PER LA DETERMINAZIONE
DEGLI INTERESSI DI PREAMMORTAMENTO, SALVD DIVERSO INTERESSE. LE RATE RELATIVE AL PERIODO
DI AMMCRTAMENTO, 50NO SCOGETTE A VARIABILITA® PER TUTTA LA DURATA DEL FINANZIAMENTO E
LA PARTE MUTUATARIA DICHIARA DT ASSUMERE OGN] MAGGIORE OMERE RELATIVO PER EFFETTO
DELL'ADEGUAMENTO CHE LA BANCA MUTUANTE E' AUTCRIZZATA AD EFFETTUARE, SENZA OBBLIGO DI
PREAVVISO, DELL'INTERESSE CHE SARA' DETERMINATO, A FARTIRE DALLA PRIMA RATA DI
AMMORTAMENTQ, AGGIUNGENDO AD UNA COMPONENTE FISSA DI 3,00 PUNTI ANNUL UNA - F
COMPONENTE VARIABILE RISULTANTE DAI SEGUENTI VALORI, PUBBLICATI DAL QUOTIDIANO "IL §
24 ORE" O DA ALTRO QUOTIDIAND FINANZIARID EQUIPOLLENTE, E CONSEGUENTEMENTE INDIC
ALLE VARIAZICMI DEGLI 5TESS] COME DI 5EGUITO DETERMIMATC: EURIECE 1 MESE TASS0 340,
RILEVATO IL QUARTC GIORNO LAVORATIVO ANTECEDENTE LA FINE DI OGNI MESE PER LA RATA
SCADENTE L'ULTIMO GIOENO DEL MESE IMMEDIATAMENTE SUCCESSIVO, QUALORA | DATI
COMCERMENTI 1L TASS0 EURIBOF, NON VEMISSERD COME S30PEA PUBBLICATI HEL CICRND DI
RILEVAZIONE PREVISTO, SARA' PRESO A BASE CON LE STESSE MODALITA' IL VALORE DELL'EUR LIBOR
1 MESE RILEVATO DAl DATI PUBELICAT] DAL QUOTIDIANG "IL SOLE 24 ORE" O DA ALTRO QUOTIDIAND
EQUIPOLLENTE O DALLA PAGINA REUTERS-LIBORO1 PUBBLICATA A CURA DELLA BRITISH BANEERS
ASSOCIATION. IL TASSO HOMINALE ANMNUOQ DEL FINANZIAMENTO VERRA' A RISULTARE, PER TUTTA LA
DURATA DELL'AMMORTAMENTO, PATTUITA IMN ANNI 15, IN MISURA CORRISPONDENTE A QUELLA
DERIVANTE DALLE COMPONENTI IMDICATE E VARIERA' TEMPC PER TEMPO IN FUNZIONE DEL
SOPRACITATO PARAMETEOQ. GLI INTERESS] 31A NEL FERIODO DEL PREAMMORTAMENTO CHE IN QUELLOD
DI AMMCRTAMENTO SARANNO CALCOLATI SECONDO L'ANNQ CIVILE. IL MANCATO PUNTUALE ED
INTEGRALE PAGAMENTO DELLE RATE CONVEMNUTE E DI OGN ALTEA S0MMA DOVUTA ALLE SCADENZE
INDICATE, OLTRE A FRODURRE DI PIENC DIRITTO A FAVORE DELLA BANCA LA MATURAZIONE DEGLI
[INTERESSI DI MORA NELLA MISURA DI 0,381 (ZERO VIRGOLA TRECENTOTTANTUNO) PUNTI IN PIU' DEL
TASSD CONTRATTUALMENTE CONVENUTO SULLE SINGOLE RATE, DARA' ALTRESI' ALLA BANCA STESSA
LA FACOLTA' 0] DICHIARARE LA PARTE MUTUATARIA TMMEDIATAMENTE DECADUTA DAL RENEFICIO
DEL TERMIME PER LE RATE NON SCADUTE E QUINDI IL DIRITTC DI ESIGERE IL FAGAMENTO DI TUTTO IL
SUQ CREDITO SENZA MECESSITA' PER LA MEDESIMA D] PROVVEDERE ALLA COSTITUZIONE [N MORA,
NONCHE' IL DIRITTO DM AGIRE IN QUALSIASI SEDE PFER OTTENERE IL PAGAMENTO DEL PROPRIO
CREDITC, 5U TALI INTERESS] NON E' AMMESSA LA CAPITALIZZAZIONE FERICDICA, LA PARTE
MUTUATARIA FREMDE INCLTRE ATTO CHE, NELL'ATTUALITA', | VALOR] DEI PARAMETRI DI
INDICIZZAZIONE DEL TASS0 DI INTERESSE PRES! IN CONSIDERAZIONE NEL PRESENTE CONTRATTO
RILEVATI IL 24 GIUGHO 2010 SONO | SEGUENTI: EURIBOR 1 MESE TASS0 360: 0,459 (ZERO VIRGOLA
QUATTROCENTOCINQUANTANOVE). Al SENS] DELL'ARTICOLO 39 3 COMMA DEL DLGS 1.9,1993 N, 385 LA
SOMMA ISCRITTA S INTENDE AUMENTATA D] FIENQ DIRITTO DELL'IMPORIO OCCORRENTE PER LA
COPERTURMA IPOTECARIA DI QUANTO EFFETTIVAMENTE DOVUTC ALLA BANCA MUTUANTE AL
MOMENTO DEL RECUPERO FORZOS0 DEL PROPRIO CREDITO OLTRE CHE PER GLI ACCESSORI SUDDETTI,
FER GL] INTERESS[ COME SOFRA REGOLATI A TAS50 VARIABILE E QUINDI SOGGETTL A RIVALUTAZIONE,
IN APPLICAZIONE DELLE CLAUSOLE DI INDICIZZAZIONE. LA PARTE MUTUATARIA PREMDE ATTO CHE IL
TAS50 ANNUQ EFFETTIVO GLOBALE [TAEG), OVVERQ IL COSTQ TOTALE DELL'OPERAZIONE A SUD
CARICO, ESPRESSO IN PERCENTUALE ANNUA DEL FINANZIAMENTO, E' DEL 3,55% (TRE VIEGOLA
CINQUANTACINQUE PER CENTO), PEE TUTTI GLI EFFETT] DELLE OBBLIGAZIONI ASSUNTE E CO51 ANCHE
AGLI EFFETTI DELLE T5CRTZIONI IPOTECARIE E DELLE TRASCRIZIONT LA BANCA ELEGGE DOMICILIO TN
LUCERA PRESSQ LA SEDE DELLA FILIALE B PRAZEZA MATTEOTTL, CIVICO 1, E LA PARTE MUTUATARLA [N
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LUCLERA AL VIALE ORAZIC 5.M., FRESS0 LA SEDE S0OCIALE, r,-"\,l
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Ufficio del Giudice di Pace di Lucera

WVia Magellano snc — Tel. 0881 52 26 95 — Fax 0881 54 21 99
71036 L U C E R A(Fg)

VERBALE DI GIURAMENTO PERIZIA STRAGIUDIZIALE

R.G. 123/2023
L'anno 2023 il giorno 14 del mese di febbraio avanti al sottoscritto cancelliere

& comparso il commercialista Giuseppe Testa n. il 06/05/1954 Torremaggiore ivi

res. Via Madre Teresa di Calcutta, identificato a mezzo di carta di identita n.

" AV3557276 rilasciata il 22/6/2015 dal Comune di Torremaggiore.

che chiede di asseverare una perizia.

Il cancelliere, previa ammonizione sulla responsabilitd penale (art. 483 c.p.) de-
rivante da dichiarazioni mendaci, invita il consulente al giuramento, che egli pre-
sta ripetendo la formula:

"Giuro di avere bene e fedelmente proceduto nelle operazioni affidatemi
e di non aver avuto altro scopo che quello di far conoscere la verita”.

Del che viene redaito il presente verbale. Agaet dy

o
Letto, confermato e softoscritto. &/ .Lgu\\ &
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